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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka Bl. Plan sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
209/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnego wpltywu na srodowisko,
jaki wywierata bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okreslenia wymaga czy i jakie
przemiany nastapig w srodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe -
wielkosci zmian poszczegoélnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
zycia ludzi, jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno - prawne

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 ze zm.).
Opracowanie sporzadzane jest z uwzglednieniem przepisow prawa dotyczacych szeroko
pojetej problematyki ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie nha potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
B1, ktorego szczegodtowe granice okresla uchwata Nr 209/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Obszar opracowania potozony jest w gminie Grodzisk Mazowiecki, na terenie miasta
Grodzisk Mazowiecki. Miasto Grodzisk Mazowiecki znajduje sie w centralnej czesci powiatu
Grodziskiego potozonego w centralnej czesci wojewodztwa mazowieckiego lezacego w
Polsce centralnej. Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej czesci
miasta, pomiedzy ulicg Dalekg a rzekg Mrowna.

Sporzadzajac niniejsza prognoze analizowano zaréwno obszar objety granicami
projektu planu, jak i tereny okoliczne - w zakresie uzaleznionym od potencjalnego
oddziatywania.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
nr 199, poz. 1227 ze zm.).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegoOtowosci prognozy ustalony
przez odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.
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Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
odpowiednich przepiséw szczegdtowych i odrebnych.

1.5. Metodyka

W celu okreslenia potencjalnych skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przeprowadzono analize uwarunkowan
wystepujacych w granicach opracowania i na terenach sasiednich, w szczegdélnosci analize
stanu srodowiska. Przeprowadzono analize ustalen projektu planu, co pozwolito na
wyodrebnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktére wywieraly beda wptyw na
stan i funkcjonowanie srodowiska. Poniewaz na obszarze objetym granicami sporzadzanego
planu funkcjonuje plan obowigzujacy, analize ustalen projektu planu przeprowadzono w
poréwnaniu do planu obowigzujgcego. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu
na srodowisko zaprezentowano metodg opisowa. Sporzadzono réwniez liste kontrolng
wptywu ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska, wraz z oceng
wielkosci ich wptywy (duzy, sredni, maty, brak).

Pod pojeciem oddziatywanie:

znaczace rozumie sie oddziatywanie, ktére prowadzito bedzie do przekraczania
norm srodowiskowych okreslonych przepisami odrebnymi lub, w
przypadku obszarow chronionych, bedzie wplywalo na przedmiot
ochrony w stopniu zagrazajgcym funkcjonowaniu obszaru;

State rozumie sie oddziatywanie, ktére trwale wptywa na dany komponent
srodowiska - niemozliwe jest odtworzenie danego komponentu do stanu
sprzed realizacji Studium;

diugoterminowe rozumie sie oddziatywanie, ktore trwalo bedzie przez caly okres, w
ktorym analizowany obszar bedzie uzytkowany zgodnie z ustaleniami
Studium - mozliwe jest przywrocenie stanu poszczegoélnych
komponentéw srodowiska do stanu sprzed realizacji ustalen Studium;

srednioterminowe rozumie sie oddziatywanie, ktére wynika z uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami  Studium -  przywrocenie  stanu  poszczegoéinych
komponentow srodowiska do stanu sprzed realizacji Studium mozliwe
jest w okresie uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami Studium;

krétkoterminowe  rozumie sie oddziatywanie, ktére wynika z dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z realizacjg ustalen projektu Studium - przywrécenie stanu
poszczegdlnych komponentow srodowiska do stanu sprzed realizacji
Studium mozliwe jest w okresie uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami Studium;

chwilowe rozumie sie oddziatywanie, ktére wynika z dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z realizacjg ustaleh projektu Studium - oddziatywanie
ustanie z chwilg zakonczenia dziatan.
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1.6. Materiaty wej sciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materialami wyjsciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- uchwata Nr 676/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B; prognoza oddzialywania na
Srodowisko sporzadzona do ww. planu,

- uchwata Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
miescie Grodzisk Mazowiecki,

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki uchwalone uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r.,

- Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Karta informacyjna przedsiewziecia polegajacego na budowie Igdowiska $migtowcow
sanitarnych na terenie Szpitala Zachodniego im. Jana Pawia Il Grodzisk Mazowiecki ul.
Daleka 11; mgr Z. Sachmacinski; Warszawa, sierpien 2011,

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci prognozy oddziatywania na srodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WO0S$-1.411.374.2011.JD,

- Opinia sanitarna nr 163/11 w sprawie zakresu i stopnia szczegélowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku
Mazowieckim, ZNS-711-348/4062/11/MW.

2. Charakterystyka terenu obj etego opracowaniem

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krotka
charakterystyke wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za
istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska.

2.1. Powigzania komunikacyjne

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej czesci
miasta Grodzisk Mazowiecki, przy ulicy Dalekiej. Ulica Daleka ma charakter drogi
dojazdowej i nie pelni podstawowego znaczenia w ukfadzie komunikacyjnym miasta. Teren
potozony jest w stosunkowo niewielkiej odlegtosci (na wschod) od ulic Chetmonskiego i
Zyrardowskiej, ktore realizujg zewnetrzne powigzania miasta.

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gminnego systemu zaopatrzenia w
wode. Szpital Zachodni posiada dodatkowo wiasne ujecie wod. Teren planu objety jest
zorganizowanym systemem odprowadzania sciekdéw sanitarnych oraz wod opadowych.
Teren zasilany jest w energie elektryczng za pomoca napowietrznej sieci zasilajgco -
rozdzielczej $redniego napiecia 15kV. W ulicy Dtugiej biegnie gazociag niskiego cisnienia.
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Istniejgca zabudowa zaopatrywana jest w cieplo przy pomocy indywidualnych Zzrodet
ogrzewania. Szpital posiada na swoje potrzeby kottownie.

2.3. Uzytkowanie terendbw

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 12,7 ha. Wiekszg czesS¢ terenu
zajmuje powiatowy Szpital Zachodni im. Jana Pawia Il, przy czym zabudowania szpitalne
zajmujg centralng czes$¢ obszaru, od strony ul. Dtugiej znajdujg sie parkingi, od strony rzeki
Mrowny zlokalizowane sg tereny zieleni oraz zabudowania techniczne. Na potnoc od szpitala
znajduje sie obiekt ustug administracji szczebla powiatowego. W czesci poéihocno -
wschodniej znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne. P6tnocno - zachodni fragment
obszaru pozostaje niezainwestowany. W czesci poludniowej istnieje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdtuz rzeki Mrowny ciggng sie tereny zieleni z bujnymi
zadrzewieniami.

Przez ul. Dlugg obszar planu graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Réwniez od strony potudniowej znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, jednak na chwile obechg majg one bardziej ekstensywny charakter. Od
strony potnocnej, bezposrednio przy granicy planu, rozciggaja sie tereny niezainwestowane,
a dalej rozpoczyna sie zabudowa mieszkaniowa miasta Grodzisk Mazowiecki. Zachodnig
granicg terenu stanowi rzeka Mrowna. Wzdluz rzeki ciggnie sie pas terenéw zieleni z
licznymi, bujnymi zadrzewieniami, a miejscami rowniez terenami lesnymi. Za rzeka znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Chetmonskiego.

Generalnie obszar objety planem znajduje sie na potudniowo - zachodnim krancu
miasta. Na pétnoc od granic opracowania rozciggajg sie intensywnie zainwestowane obszary
Grodziska Mazowieckiego. Zainwestowanie terendéw na potudnie od opracowania ma
charakter bardziej ekstensywny, zabudowa koncentruje sie wzdluz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych, wiekszy jest udziat terenéw otwartych.

2.4. Perspektywy rozwoju

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,B” - czes¢ potudniowo - zachodnia,
przyjety uchwatg Rady Miasta Grodzisk Mazowiecki Nr 381/2005 z dnia 9 lutego 2005 r.
(Dz.U. Nr 115 poz. 3407 z dnia 21 maja 2005 r.). Tym samym dalszy rozwdj tego terenu
nastepowatby zgodnie z ustaleniami ww. planu. Zgodnie z nim dominujgca czes¢ terenu
przeznaczona zostata pod ustugi zdrowia. W czesci pdéinocno - wschodniej uwzgledniono
istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz teren ustug administracji. W czesci
potudniowo - wschodniej wyznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zgodnie ze stanem istniejgcym. W czesci potudniowej wyznaczono rowniez korytarz
projektowanej drogi lokalnej, ktora tgczy¢ ma docelowo ul. Chetmonskiego z ul. Montwitta i
dalej z Radonicka. Tereny wzdtuz rzeki Mrowny wyznaczono jako tereny zieleni publicznej.
Tym samym zainwestowanie tego terenu zgodnie z planem obowigzujagcym stanowitoby
giéwnie kontynuacje istniejgcego zagospodarowania, co wynika gtdbwnie ze stanu
istniejacego.
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3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
rejonu obj etego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Poto zenie przyrodnicze

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej czesci
miasta Grodzisk Mazowiecki, pomiedzy ul. Dalekg a rzekga Mrowng. Dominujgca czes$é
terenu zajeta jest pod funkcje ustug zdrowia - Szpital Zachodni. Dodatkowo na obszarze tym
wystepujg ustugi administracji (w czesci poéinocnej) oraz zabudowa mieszkaniowa -
wielorodzinna (w czesci potnocnej) i jednorodzinna (w czesci potudniowej).

Zachodnig granice terenu opracowania stanowi rzeka Mrowna wraz z obudowg w
formie zadrzewien i niewielkich terendéw lesnych. Dolina Mrowny stanowi podstawe ciggu
przyrodniczego o0 znaczeniu lokalnym. Zapewnia ona mozliwos¢ przemieszczania sie
zwierzat po terenie gminy Grodzisk Mazowiecki, jednak nie tgczy terenéw szczegoOlnie
istotnych z przyrodniczego punktu widzenia w skali kraju czy wojewodztwa.

W granicach miasta dolina rzeki Mrowny charakteryzuje sie o wiele wyzszym
stopniem antropogenizacji, niz na wiejskich terenach gminy. Na znacznych odcinkach jest
ona uregulowana, zawezony jest pas terendéw zieleni stanowiacy jej obudowe. Na
dominujacej czesci dolina rzeki pozbawiona jest roslinnosci wysokiej, miejscami do koryta
znacznie zbliza sie okoliczna zabudowa - dotyczy to gtéwnie pdéinocnej czesci miasta. W
poréwnaniu do pozostatej czesci miasta, na wysokosci terenu opracowania rzeka zachowata
charakter najbardziej zblizony do naturalnego. Mrowna na tym odcinku silnie meandruje,
wyraznie zarysowuje sie dolina rzeki, ktorej towarzyszg bujne zadrzewienia i zakrzaczenia, a
miejscami rowniez niewielki zbiorowiska o charakterze leSnym. W rejonie opracowania
zainwestowanie wokot rzeki ma charakter stosunkowo ekstensywny (w porownaniu do
pétnocnej czesci miasta), znajdujg sie tu niezainwestowane dziatki porosniete roslinnoscia
wysoka, zabudowa znajduje sie w pewnej odlegtosci od koryta. W pewnym stopniu decydujg
o tym warunki gruntowo - wodne, ktére wzdtuz doliny rzeki charakteryzujg sie ztymi
parametrami dla lokalizowania zabudowy. Sprawia to, ze na tym odcinku rzeki wytworzyly sie
warunki stosunkowo korzystne dla bytowania drobnej fauny, jak na warunki miejskie.

Poprzez rzeke Mrowne teren opracowania igczy sie przyrodniczo z otwartymi
terenami rolnymi i lesnymi wiejskiej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki. Potgczenia przy
terenie objetym planem wystepujg gtéwnie w kierunku potudniowym, ze wzgledu na
bezposrednie sagsiedztwo otwartych terendéw rolnych. W strone pdéinocng powigzania
przyrodnicze sg ograniczone, ze wzgledu na uregulowany charakter rzeki i zainwestowanie
terendéw przylegajacych. Dolina rzeki zapewnia potaczenie obszaru opracowania z terenami
objetymi ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
potudniowej czesci gminy, a w strone pétnocna z doling Rokitnicy, réwniez objetg ochrong w
ramach WOChK.

Obszar objety planem nie wykazuje istotnych powigzan przyrodniczych z innymi
terenami chronionymi. Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie
znajdujg sie obszary objete ochrong przyrodniczg. Najblizszymi terenami objetymi ochrong w
ramach sieci Natura 2000 sg: Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalona o ok. 9 km w
kierunku potudniowo - zachodnim, Puszcza Kampinoska PLC14001 (objeta jednoczesnie
ochrong jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowana ok. 18km na potnoc od granic
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opracowania, taki Zukowskie PLH140053 potozone ok. 18 km na potudniowy - zachdd od
opracowania. Teren opracowania nie wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z
obszarami Natura 2000, nie stanowi rowniez terenu istotnego z punktu widzenia powigzan
przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Grodzisk Mazowiecki lezy na styku Rowniny Btonskiej i Wysoczyzny Rawskiej. Jest to
teren rownin erozyjno-denudacyjnych. W granicach opracowania, na terenach
zainwestowanych réznice wysokosci terenu zostaly zniwelowane. W cze$ci zachodniej
nastepuje obnizenie terenu w kierunku rzeki Mrowny - czesciowo naturalne, czesciowo
przeksztalcone antropogenicznie w formie skarpy o wysokosci ok. 2m. Dalsze obnizenie
terenu zwigzane z doling rzeki ciggnie sie w strone zachodnia, az do koryta rzeki. Ogoélnie w
granicach planu nastepuje obnizenie terenu od 110 - 111 m n.p.m. w czesci wschodniej i
centralnej obszaru, do 106 - 108 m n.p.m. przy zachodniej granicy opracowania.

W pasie terenu wzdluz rzeki warstwy przypowierzchniowe budujg osady tarasu
zalewowego - piaski i mutki. Sg to grunty nienosne, bez mozliwosci realizacji zabudowy. W
czesci wschodniej wystepujg gliny i gliny piaszczyste wspoélnie z piaskami drobnymi i
pylastymi, ktére stwarzajg dobre warunki dla posadowienia budynkow.

Gleby

Gleby na analizowanym terenie cechujg sie niskg przydatnoscig dla rolnictwa.
Wystepujg tu gleby klasy V, kompleksu zytniego stabego i uzytkéw zielonych stabych i
bardzo stabych. W zachodniej czesci opracowania dominujg mady, zas w czesci wschodniej
gleby bielicowe wiasciwe i pseudobielicowe (pétnocny - wschod) oraz brunatne wylugowane
(potudniowy - wschéd). Dominujg gleby zbudowane z piaskéw stabo gliniastych na piaskach
luznych.

Wody podziemne

Glowny poziom uzytkowy wod podziemnych stanowig wody czwartorzedowe. Poziom
ten charakteryzuje sie zmienng gtebokoscig wystepowania wdd, rézng migzszoscig oraz
zmiennym stopniem izolacji od wptywow czynnikbw powierzchniowych. Wody gruntowe
zasilane sg poprzez infiltracje wod opadowych. Totez poziom i stan ich uzalezniany jest
przede wszystkim od ilosci opaddéw. Generalnie zasobno$¢ czwartorzednego poziomu
wodono$nego uznawana jest za niskg - wynosi ok. 50m®24h/km?.

Wody powierzchniowe

Wzdluz zachodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Mrowna. Rzeka Mrowna
jest lewostronnym doptywem Rokitnicy, do ktérej uchodzi w rejonie miejscowosci Ttuste (ok.
6 km na péinoc od granic opracowania). Koryto rzeki zostatlo na dominujacej czesci
uregulowane. W rejonie opracowania rzeka charakteryzuje sie wyjgtkowo urozmaiconym
przebiegiem, z licznymi meandrami oraz wyraznie wyksztalcong doling.

Klimat

Teren opracowania znajduje sie w srodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym.
Cechy klimatu nie odbiegajg od cech klimatu zachodniej czesci regionu mazowieckiego.
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 €T, $rednia
temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) +18,0C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni w
ciggu roku. Opad roczny wynosi $rednio 525 — 550 mm.
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Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatréw poétnocno — wschodnich i pdéinocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe.
Srednia roczna predko$é wiatru zawiera sie miedzy 3 i 4 m/s.

Na klimat w skali miejsca wptyw wywierajg gtdwnie: potozenie na terenie miejskim
oraz sasiedztwo cieku wodnego - rzeki Mrowny. Klimat terenéw miejskich charakteryzuje sie
generalnie podwyzszong temperaturg, zmniejszong wilgotnoscig powietrza oraz mozliwoscig
powstawania silnych wiatrow przy naroznikach budynkow. Stosunkowo duzy udziat terenéw
zZieleni oraz potozenie bezposrednio nad wodg plynaca tagodzi w przypadku analizowanego
terenu niekorzystne warunki topoklimatu miejskiego.

Roslinno $¢

Dominujaca czes¢ terenu zajmuje zielen towarzyszaca zabudowie. W otoczeniu
szpitala dominuje zielen niska, gtéwnie trawniki ozdobne, miejscami z niskg roslinnoscig
ozdobng. Od strony rzeki zieleh ma charakter bardziej nieuporzadkowany. Zabudowie
wielorodzinnej towarzyszg zadrzewienia wzdtuz drogi oraz w okolicy parkingéw. Na terenach
zabudowy jednorodzinnej skiad gatunkowy jest zroznicowany i zalezy od indywidualnych
upodoban wiascicieli poszczegolnych posesji. Na dziatkach wolnych od zainwestowania
wystepuje roslinnos¢ typowa dla nieuzytkbw. W czesci poéihocnej na terenach
niezainwestowanych wyksztatcity sie bujne zadrzewienia i zakrzaczenia.

Charakterystyczne, potnaturalne skupisko roslinnosci stanowi roslinnos¢ wystepujaca
wzdtuz doliny rzeki Mrowny. Wystepujg tam bujne zadrzewienia i zakrzaczenia, a miejscami
zbiorowiska o charakterze lesnym. Dominujg gatunki lisciaste: topole, wierzby i olsze.

Swiat zwierz ecy

Na dominujgcej czesci terenu nie panujg warunki korzystne dla wystepowania
zZwierzat. Sg to tereny zainwestowane, ze wzgledu na rodzaj zagospodarowania
charakteryzujace sie znacznym ruchem pojazdéw oraz ruchem pieszym. Najbardziej
dogodne warunki dla bytowania zwierzat stwarza zielen wzdtuz rzeki Mrowny (gtéwnie poza
granicami opracowania) oraz niezagospodarowane dzialki w czesci péinocnej obszaru.
Jednak ze wzgledu na miejskg organizacje terendéw okolicznych spotka¢ tam mozna gtownie
drobne gatunki charakterystyczne dla terenéw zabudowanych.

Przy Mrownie spotka¢ mozna pospolicie wystepujgce gatunki ptactwa wodnego,
jednak nie sg one zbyt liczne. Na terenie objetym planem nie wystepujg skupiska legowe
ptakéw. Prawdopodobnie pojedyncze pary ghiezdzg sie w pasie zadrzewien wzdiuz rzeki,
jednak nie udokumentowano wystepowania gatunkow podlegajacych ochronie.

Walory krajobrazowe

Na obszarze opracowania wystepuj charakterystyczny obiekt w strukturze miasta -
Szpital Zachodni. Otaczajg go tereny o typowym miejskim zainwestowaniu, stanowigcym
mozaike zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz wolnych od zabudowy.
Charakterystyczny krajobrazowo element zagospodarowania stanowi pas wysokiej zieleni o
charakterze po6tnaturalnym wzdtuz rzeki Mrowny.
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3.2. Funkcjonowanie srodowiska

O stanie i funkcjonowaniu analizowanego terenu decyduje w dominujgcej mierze jego
potozenie - w granicach miasta Grodzisk Mazowiecki, bezposrednio nad rzekg Mrowng -
oraz jego zagospodarowanie i uzytkowanie terendw.

Powietrze

W granicach rozpatrywanego obszaru nie byly przeprowadzane badania okreslajgce
poziom zanieczyszczeh powietrza w skali miejsca. Opierajac sie na wynikach pomiarow
przeprowadzonych dla miasta Grodzisk Mazowiecki stwierdzi¢ nalezy, ze na terenie miasta
nie odnotowano przekroczen dopuszczalnych przepisami odrebnymi stezen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu.

Na stan powietrza na analizowanym terenie wplyw wywiera w gtdwnej mierze tlo
ogdlno miejskie. Tereny miejskie charakteryzuja sie duzym zageszczeniem emitorow
punktowych oraz liniowych zrodet zanieczyszczeh. W granicach opracowania znajduje sie
kottownia dzialajgca na potrzeby szpitala powiatowego, brak jest jednak danych na temat
wielkosci emisji z tego zrédia. Obszar opracowania potozony jest poza bezposrednim
zasiegiem wiekszych liniowych zrédet zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Obszar opracowania potozony jest poza zasiegiem wigekszych Zzrodet hatasu, w
poréwnaniu do bardziej intensywnie zainwestowanych czesci miasta. Ulica Daleka prowadzi
ruch lokalny, o stosunkowo niskim natezeniu. Jednoczesnie dzialanie w granicach
opracowania Szpitala Zachodniego wigze sie z okresowym wzmozonym hatasem
wynikajagcym z poruszania sie pojazdéw uprzywilejowanych na sygnale. Halas chwilowy
generowany przez karetki ratunkowe poruszajace sie z wigczonym sygnatem dzwiekowym
bezposrednio przy pojezdzie przekracza¢ moze poziom 110dB.

Gleby

Na terenie opracowania gleby ulegly silnemu przeksztalceniu w zwigzku z
wprowadzonym zainwestowaniem. Pod budynkami i powierzchniami utwardzonymi gleby
ulegly catkowitej likwidacji. Na terenach zieleni urzadzonej przeksztatceniu ulegta wierzchnia,
prochnicza warstwa gleb, zachowaty one jednak zdolnosci retencyjne.

Zrodlem zanieczyszczen gleb na analizowanym terenie jest gtéwnie ruch
samochodowy, jednak nie przewiduje sie, by istnialo zagrozenia oddziatywania
ponadnormatywnego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie miasta nie byly przeprowadzane badania w zakresie okreslenia stanu
jakosciowego zaréwno wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Badania stanu
jakosciowego wdd podziemnych dla rejonu Grodziska Mazowieckiego wskazuja, ze wody
podziemne w tym rejonie posiadajg Il i IV klase czystosci. Badania rzek z terenu powiatu
grodziskiego wykazuja, ze wiekszos¢ z nich prowadzi wody pozaklasowe.
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Czynniki biotyczne

Procesy przyrodnicze na analizowanym terenie ulegly silnej modyfikacji w zwigzku z
zainwestowaniem tego terenu. Roslinnos¢ naturalna zostata wyparta przez gatunki
wprowadzone przez czlowieka, przez co zmienity sie warunki siedliskowe zwierzat.

Charakter najbardziej zblizony do naturalnego zachowaty tereny wzdluz rzeki
Mrowny. Jednak roéwniez tam procesy ulegly przeksztalceniom, w zwigzku z
zainwestowaniem terenéw bezposrednio sasiadujacych. Ze wzgledu na jego rozmiary,
ograniczone zostaly funkcje siedliskowe tego terenu, ktdry w chwili obecnej petni gtéwnie
role korytarza ekologicznego.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o0 o0 chronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sasiedztwie granic planu
nie wystepujg takie obszary ani obiekty.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszarow, ktore kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Dla rzeki Mrowny, na wysokosci terenu objetego projektem planu, wszczeta zostata
procedura objecia ochrong w ramach uzytku ekologicznego (uchwala Nr 678/2006 Rady
Miejskie] w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 pazdziernika 2006 r.). Jednak do chwili
obecnej postepowanie nie zostato zakonczone.

Obszar opracowania posrednio tgczy sie z terenami objetymi ochrong w ramach
WOChK poprzez doline Mrowny. Granica WOChK obejmujgca potudniowg czes¢ gminy
oddalona jest od granic opracowania o ok. 1,5 km. W strone pétnocng rzeka Mrowna taczy
sie z Rokitnica, réwniez objeta WOChK, ktéra oddalona jest ok. 6 km od terenu opracowania.

Obszary i obiekty obj ete ochron g na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty czy obszary o
szczegolnych wartosciach kulturowych, objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Réwniez w bezposrednim sagsiedztwie terenu objetego
planem nie wystepujg obszary lub obiekty o szczegdlnych wartosciach kulturowych.

Na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki wystepujq liczne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska, zarowno wpisane do rejestru zabytkéw, jak i do ewidencji. Obszar
planu nie wykazuje powigzan z tymi obiektami.

3.4. Istniej gce problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszarow Natura 2000. Najblizsze obszary to:
Dabrowa Radziejowska PLH140003 oddalona o ok. 9 km w kierunku potudniowo -
zachodnim, Puszcza Kampinoska PLC14001 (objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski
Park Narodowy), zlokalizowana ok. 18km na p6tnoc od granic opracowania, t.gki Zukowskie
PLH140053 potozone ok. 18 km na potudniowy - zachdd od opracowania. Brak powigzan
funkcjonalnych pomiedzy elementami Srodowiska na obszarze planu i na terenach
chronionych, teren objety planem nie oddziatuje na obszary Natura 2000.
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Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty o znaczacym negatywnym
oddziatlywaniu na srodowisko. W skali miejsca najwiekszy wplyw na srodowisko wywiera
szpital funkcjonujacy w granicach opracowani, jednak nie jest to oddziatywanie szczegolnie
znaczace. Wigze sie gtéwnie z okresowg wzmozong emisjg hatasu oraz potencjalng emisjg
zanieczyszczen z kottowni.

W chwili obecnej, w granicach obszaru objetego projektem planu, nie diagnozuje sie
istotnych problemow z zakresu ochrony srodowiska.

3.5. Podsumowanie uwarunkowa n srodowiskowych

Teren objety projektem planu pod wzgledem przyrodniczym nie wyrdznia sie
szczegblnie w skali gminy i regionu. Nie wystepujg tu obszary szczegOlnie cenne
przyrodniczo. Brak jest powierzchniowych form ochrony przyrody. Nie udokumentowano
wystepowania stanowisk roslin chronionych ani ostoi zwierzat podlegajgcych ochronie
gatunkowej. Jest to teren miejski, 0 znacznym stopniu zainwestowania, charakterystycznym
obiektem zajmujgacym dominujgca czesc¢ terenu jest Szpital Zachodni.

Najcenniejszym elementem Srodowiska jest dolina rzeki Mrowny ptynacej wzdtuz
zachodniej granicy planu, jednak tereny zieleni nadrzecznej wystepujg gtéwnie poza
granicami opracowania. Dolina rzeki stanowi podstawe powigzan przyrodniczych o
znaczeniu lokalnym.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gtéwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady

ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan s$rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow
odrebnych.

Zgodnie z analizg zasadnosci przystapienia do sporzgdzania planu, gtdbwnym celem
rozpoczecia procedury byto:

- dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajgcych ulic i linii zabudowy do istniejgcego
zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podziatow
geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwalg
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Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r., obszar objety projektem planu przewidziany jest pod
wielofunkcyjne tereny zabudowy srédmiejskiej (MU), a kraniec potudniowy pod tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] miejskiej (MU1). W czesci potudniowej projektowana
jest droga lokalna, tgczaca ulice Chetmonskiego z ulica Montwilta i dalej z Radonicka. Dla
wyodrebnionych obszarow lub terenéw o wiodacych lub preferowanych funkcjach Studium
nie okresla szczego6towo przeznaczenia terenow, ale wskazuje preferowane funkcje, ktérych
rozmieszczenie ma zostac sprecyzowane w planach miejscowych.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie sg przewidywane
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju — Polska 2000 Plus lub Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawarto sci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada
sie z czesci tekstowej i graficznej.
Tekst planu skiada sie z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1- Zakres regulacji planu,
Rozdziat 2- Ustalenia ogolne dla catlego obszaru objetego planem,
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw,
Rozdziat 4 - Przepisy przejsciowe i koncowe.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). W planie okresla sie
m.in. przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry
zabudowy, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge
komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wilasciwym do okreslania
szczegdtowych rozwigzan i parametrow technicznych zainwestowania poszczegolnych
terenow funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji poszczegolnych
inwestycji ustalen przepiséw odrebnych.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospoda  rowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewiduje sie nastepujace formy przeznaczenia terenu:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
U - teren ustug;
UZ - teren ustug zdrowia;
ZL - tereny lasow;
Z - teren zieleni;
WS - teren wod powierzchniowych;
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KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KL - teren lgdowiska dla Smigtowcow ratunkowych;

E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej.

Dla poszczegolnych terendw w projekcie planu ustala sie:

\

Oznaczenie terenu

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

40%

Min. intensywnos¢ 0.1
zabudowy

Max. intensywnos¢ | 1.5
zabudowy

Min. powierzchnia | 1400m?
dziatki

Max. wysokosé 15m

zabudowy

Oznaczenie terenu

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

40%

Min. intensywnos$c¢ 0.1
zabudowy

Max. intensywnos¢ | 1.0
zabudowy

Min. powierzchnia | 400-900m?
dziafki

Max. wysokosc¢ 12m

zabudowy

Oznaczenie terenu

U - teren ustug

Min. wskaznik pow. | 20%
biologicznie czynnej

Min. intensywnos$c¢ 0.1
zabudowy

Max. intensywnos¢ | 1.5
zabudowy

Min. powierzchnia | 1000m?
dziatki

Max. wysokos¢é 16m

zabudowy
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\

Oznaczenie terenu

UZ - teren ustug zdrowia

Min. wskaznik pow. | 30%
biologicznie czynnej

Min. intensywnos$¢ 0.1
zabudowy

Max. intensywnos¢ | 3.0
zabudowy

Min. powierzchnia | 1500m?
dziatki

Max. wysokosé 30m

zabudowy

Oznaczenie terenu

KL - teren ladowiska dla $migtowcéw ratunkowych

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

5%

Min. intensywnos¢
zabudowy

Max. intensywnosé
zabudowy

Min. powierzchnia
dziatki

Max. wysokos¢
zabudowy

Oznaczenie terenu

E - teren infrastruktury elektroenergetycznej

Min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej

5%

Min. intensywnos¢é
zabudowy

Max. intensywnos¢
zabudowy

Min. powierzchnia
dziafki

Max. wysokosé
zabudowy

Zgodnie z projektem planu dominujgca czesc¢ terenu przeznaczona zostata pod ustugi
zdrowia, co stanowi usankcjonowanie stanu istniejgcego. Rowniez wyznaczone w projekcie
tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone w czesci potnocnej, oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w czesci poludniowej, stanowig
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odzwierciedlenie stanu istniejgcego z powiekszeniem terenu pod kontynuacje istniejgcej
zabudowy. Niezainwestowane dotychczas tereny w czesci pétnocno - zachodniej przeznacza
sie czesciowo pod ustugi i ustugi zdrowia, a czesciowo pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi. Tereny wzdluz rzeki Mrowny przeznacza sie pod zielen. W
potudniowej czesci terenu rysuje sie linie rozgraniczajace projektowanej drogi lokalnej, ktérej
przebieg wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W czesci potudniowo - zachodniej wyznacza sie teren pod lgdowisko dla smigtowcéw
ratunkowych. Zgodnie z planem obowigzujagcym mozliwos¢ lokalizacji tego typu obiektu
przewidziana byta na catym terenie wyznaczonym pod ustugi zdrowia.

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg jego ustalenia, jako ze w
przypadku nie przyjecia projektu zmiany planu, zainwestowanie na tym obszarze
nastepowato bedzie na podstawie planu obowigzujgcego. Zgodnie z planem przyjetym
uchwatg Rady Miasta Grodzisk Mazowiecki Nr 381/2005 z dnia 9 lutego 2005 r. analizowany
obszar przeznaczony byt pod nastepujace rodzaje zabudowy:

Oznaczenie terenu MW - terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszeniem ustug

Min. wskaznik pow. | 30%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia -
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziafki

Max. wysokosé 15m
zabudowy

Oznaczenie terenu MN - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszeniem ustug, z mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia

Min. wskaznik pow. | 40-70%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia | do 200m?

zabudowy

Min. powierzchnia | 400-900m?
dziatki

Max. wysokos¢é 10-12m
zabudowy

Oznaczenie terenu UA - tereny istniejacej zabudowy ustug administraciji

Min. wskaznik pow. | 30%
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biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 30%
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziatki

Max. wysokosé 15m
zabudowy

Oznaczenie terenu UZ - teren istniejgcej zabudowy ustug zdrowia

Min. wskaznik pow. | 30%
biologicznie czynnej

Max. powierzchnia 50%
zabudowy

Min. powierzchnia -
dziatki

Max. wysokos$¢é 15m
zabudowy

4.5. Prognoza zmian w s$rodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenie na analizowany obszar ustalen planu, na terenie tym
obowigzywatby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Rady
Miasta Grodzisk Mazowiecki Nr 381/2005 z dnia 9 lutego 2005 r. (Dz.U. Nr 115 poz. 3407 z
dnia 21 maja 2005 r.). Zagospodarowanie w obowigzujacym planie miejscowym nie rozni sie
istotnie od zagospodarowania przewidywanego w analizowanym projekcie planu. Wynika to
gldbwnie ze stopnia zainwestowania tego terenu. Zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym wiekszos$¢ terenu przewidziana byla pod zainwestowanie. Tereny zieleni
wyznaczono wzdtuz rzeki Mrowny. Szczegodtowe przewidywane oddziatywanie realizacji
ustalen obowigzujacego planu miejscowego przedstawiono w prognozie oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonej na potrzeby planu.

Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze na wiekszosci terenu objetego
projektem planu dosztoby do zmian w stanie i funkcjonowaniu srodowiska w zwigzku z
zabudowg dopuszczong w planie obowigzujacym. Dodatkowo w planie z 2005 r. na terenie
wyznaczonym pod ustugi zdrowia nakazywano realizacje ladowiska $migtowcow
ratunkowych bez precyzowania konkretnej lokalizacji. Tym samym nie dato sie przewidzie¢
konkretnego oddziatywania jakie wywiera¢ bedzie tego rodzaju inwestycja na srodowisko i
warunki zycia ludnosci.
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5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustale n projektu zmiany
planu na srodowisko

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok. 12,7 ha. Na terenie
objetym analizg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Struktura
funkcjonalna oraz wskazniki zabudowy przedstawione w projekcie planu sg zblizone do
struktury i wskaznikow ustalonych planem obowigzujgcym. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie wptywu na srodowisko z tytutu wyznaczenia w planie terenéw zabudowy, jako
ze ustalenia te sg usankcjonowaniem stanu istniejgcego oraz ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez do dalszej analizy
wybrano ustalenia planu, ktére wprowadzajg zmiany w stanie istniejgcym badz ustaleniach
planu obowigzujgcego, a dla ktérych po wstepnej analizie przewiduje sie mozliwosé
wywierania wptywu na srodowisko i warunki zycia ludnosci. Tym samym w dalszej czesci
analizie podlega¢ beda: zmiany w ukiladzie terenéw zieleni wzdtuz rzeki Mrowny oraz
wyznaczenie w potudniowo - zachodniej czesci terenu szpitala wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu pod lgdowisko $migtowcow ratunkowych.

Wptyw ustale i planu na poszczego6lne komponenty  srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W projekcie planu zmienia sie ukiad terenéw zieleni wzdtuz rzeki Mrowny (w
poréwnaniu do planu obowigzujacego) zawezajg teren zieleni w czesci potudniowej, a
poszerzajac go w czesci pétnocnej. Tym samym dojdzie do mniejszych zmian w powierzchni
ziemi i uksztattowaniu terenu w czesci poinocnej, zas w czesci potudniowej mozliwe bedzie
przeksztatcanie terendw blizej koryta rzeki. Dodatkowo w czesci potudniowej wyznacza sie
teren pod ladowisko smigtowcow, ktorego realizacja wymagata bedzie nadsypania terenu,
jako ze lokalizacje przewidziano na granicy istniejgcej niewielkiej skarpy. Utwér ten jest
pochodzenia antropogenicznego i nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Projekt planu nie wigze sie ze zmianami w uktadzie wod powierzchniowych. Réwniez
zasady gospodarki sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi nie wprowadzajg zmian,
ktore mogtyby skutkowaé pogarszaniem stanu ilosciowego lub jakosciowego wod.

Atmosfera i klimat akustyczny

Glownym ustaleniem, wigzacym sie z oddziatywaniem akustycznym, wynikajgcym z
analizowanego projektu planu, jest wyznaczenie terenu pod lgdowisko dla $migtowcow
ratunkowych w potludniowo - zachodniej czesci terenu. Przy ocenie oddziatywania
akustycznego tej inwestycji oparto sie na danych zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia. Zgodnie z danymi technicznymi smigtowcow wykorzystywanych obecnie w
lotnictwie ratunkowym, emisja hatasu od maszyny wynosi od 84 dB do 92,7 dB (w zaleznosci
od fazy lotu). Smigtowce ratunkowe majg obecnie mozliwo$¢ poruszania sie réwniez w porze
nocy, tym samym ich oddzialywanie akustyczne na tereny o okreslonych przepisami
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odrebnymi normach akustycznych analizowac¢ nalezy zaréwno dla pory dnia, jak i nocy.
Cechg charakterystyczng oddziatywania tego rodzaju inwestycji jest chwilowy charakter
oddziatywania (trwa tylko w chwili nalotu i startu/lgdowania maszyny) oraz jego
nieregularnosé, w tym brak mozliwosci przewidywania liczby startow i lgdowan
wykonywanych w ciggu miesigca.

Z obliczen przeprowadzonych na potrzeby karty informacyjnej wynika, ze dla
zabudowy mieszkaniowej w granicach planu (w czesci potudniowo - wschodniej) moga byc
przekraczane normy akustyczne w porze nocy (50dB). Dla zabudowy poza granicami
opracowania nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego - izofona
50 dB w porze nocy nie powinna wykraczac¢ poza tereny zieleni nadrzecznej. Nie wykazano
koniecznosci wyznaczenia od ladowiska strefy ograniczonego uzytkowania.

Nie ulega watpliwosci, ze lagdowisko dla smigtowcdw jest obiektem, wigzacym sie ze
znacznym oddziatywaniem akustycznym. Jednoczesnie jednak, zgodnie z planem
obowigzujacym, lokalizacja takiego obiektu umozliwiona byt na calym obszarze
wyznaczonym pod ustugi zdrowia. Tym samym niemozliwe byto okreslenie potencjalnego
zakresu oddziatywania inwestycji. Wskazanie w planie konkretnego terenu pod lokalizacje
ladowiska uznac nalezy za bardziej korzystne, jako ze umozliwia jednoznaczne okreslenie
potencjalnego oddziatywania oraz daje informacje dla uzytkownikow terenow sasiednich.

Klimat

Analizowany projekt planu nie wigze sie ze zmianami w topoklimacie tego obszaru.
Funkcjonowanie lgdowiska wigzato sie bedzie z powstawaniem silnych podmuchow wiatru,
jednak bedzie to oddziatywanie chwilowe.

Rosliny, zwierz eta, ro znorodno $¢€ biologiczna

Zgodnie z analizowanym projektem planu, w poréwnaniu do planu obowigzujacego,
zmniejsza sie tereny wyznaczone pod zielen w potudniowej czesci opracowania, zas w
czesci poélnocnej wyznacza sie szersze granice terendw zieleni nadrzecznej. Granice
terenow zieleni w czesci potudniowej rysuje sie po istniejagcym ogrodzeniu szpitala, ktore
stanowi rzeczywistg granice pomiedzy zielenig nadrzeczna, a zielenig towarzyszaca
zabudowie. Na wschod od wyznaczonej linii rozgraniczajacej rozpoczyna sie obszar z
zielenig niska, o niewielkiej wartosci przyrodniczej, posiadajgcej charakter typowy dla
nieuzytkbw. Tym samym w planie zachowuje sie najcenniejsze tereny zieleni wysokigj
towarzyszace dolinie Mrowny.

Wyznaczony w projekcie planu teren pod Igdowisko $migtowcow ratunkowych
lokalizuje sie w stosunkowo niewielkiej odlegto$ci od doliny rzeki. Kierunek nalotéw
wskazuje, ze prawdopodobnie konieczne okazaé sie moze obnizenie (ewentualnie catkowite
wyciecie) grupy drzew z pasa wysokiej zieleni nadrzecznej. Dodatkowo przeloty smigtowcow
powodowa¢ moga przeptaszanie zwierzyny z tego terenu. Nie bedzie to przerywac ciggtosci
korytarza ekologicznego wzdtuz doliny Mrowny, jako ze bedzie to oddziatywanie chwilowe,
nie wystepujace czesto i przez wiekszg czes¢ doby mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat
po tym terenie nie bedzie zaktécana. Jednoczesnie spodziewac sie nalezy, w szczegolnosci
jezeli chodzi o awifaune, iz czes¢ osobnikéw ktére mogg gniazdowaé na terenie zieleni
nadrzecznej w rejonie opracowania, przeniesie gniazda na inne obszar. W rejonie
opracowania nie udokumentowano jednak wystepowania gatunkow rzadkich lub
chronionych.
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Krajobraz

Ustalenia projektu planu nie beda wigzaty sie z istothymi zmianami w krajobrazie
analizowanego terenu. Realizacja lgdowiska wymagata bedzie prawdopodobnie pewnych
zmian w ukiadzie terenéw zieleni nadrzecznej.

Zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu nie wigze sie z negatywnym oddziatywaniem na
zabytki i dobra materialne.

Warunki zycia ludno $ci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogélny stan srodowiska danego terenu, na
ktory sktada sie stan poszczegoélnych jego komponentow. Wptyw realizacji ustalen planu na
poszczegblne komponenty srodowiska zostat omowiony powyzej. Ponizej przedstawiono
wpltyw realizacji ustalen planu na aspekty zycia ludnosci nieporuszone we wczesniejszej
czesci niniejszego opracowania.

Analizowany projekt planu, w skali miejsca, wigze sie gidwnie z konsekwencjg
oddzialywan akustycznych, co zostalo przedstawione w odpowiednim podrozdziale.
Jednoczesnie w szerszej skali, umozliwi on realizacje inwestycji z zakresu ratownictwa
medycznego, co uznac¢ nalezy za oddziatywanie pozytywne.

Promieniowanie niejonizuj gce i powa zne awarie

W projekcie planu uwzglednia sie istniejgce na terenie opracowania linie
elektroenergetyczne oraz stacje transformatorowe. Ustalenia planu zapewniajg nalezytg
ochrone przed promieniowaniem.

Potencjalne ryzyko awarii wigze sie z funkcjonowaniem lgdowiska dla smigtowcow
ratunkowych i mozliwoscig wystgpienia katastrofy lotniczej. Jednak przy wspoéiczesnym
poziomie technologii w zakresie lotniczego ratownictwa medycznego nie jest to zagrozenie
znaczace.

Tereny s gsiednie

Potencjalne oddziatywanie na tereny sasiednie wigzato sie bedzie gtownie z
oddzialywaniem akustycznym. Przeprowadzone na potrzeb karty informacyjnej do
planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie ladowiska dla $migtowcow
ratunkowych obliczenia prognozowanego oddziatywania akustycznego wykazaly, ze zasieg
izofony 50 dB w porze nocy wykraczat bedzie poza obszar objety planem. Jednoczesnie
jednak ograniczy sie on do terendw zieleni nadrzecznej i nie bedzie obejmowat terenéw
zabudowy mieszkaniowej (lub innych terenéw dla ktérych przepisy odrebne okreslajg normy
akustyczne). Ogolnie jednak na terenach wokét obszaru objetego planem pewne jest
wystepowanie chwilowego, wzmozonego hatasu.

21



Prognoza oddziatywania na $rodowisko [%4\N
MPZP dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki jednostka B1 {g\/g

Tabela. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczeg6lne komponenty i
cechy srodowiska (w poréwnaniu do planu obowigzujgcego)

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: Duzy Sredni Maty Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X
- zmiany topograficzne X
- przeksztatcenie warstw powierzchniowych X
- wzrost erozji wietrznej X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych

- poziom wod powierzchniowych

- jakos¢ wod podziemnych

X X Xt X

- jakos¢ wod powierzchniowych

Atmosfera i klimat

x

- wzrost zanieczyszczen powietrza

- powstanie odoréw X

- wzrost hatasu X

- wibracje X

- zmiany cech klimatu X

Rosliny

- zmiany réznorodnosci gatunkowej X

Zwierzeta

- zmiany réznorodnosci gatunkowej X

- utrudnienie migracji zwierzat X

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie X

Wartosci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrong X

Warunki zycia ludnosci

- zmiany warunkéw zycia ludnosci X

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii X

Tereny sgsiednie

- oddziatywanie na tereny sasiednie X
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5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekt vy
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sasiedztwie terenu w
granicach opracowania obszary ani obiekty takie nie wystepuja. Ze wzgledu na potozenie
analizowanego obszaru wzgledem najblizej zlokalizowanych obszaréw objetych ochrong nie
przewiduje sie, by realizacja ustalen projektu planu wigzata sie z zagrozeniem dla celu
funkcjonowania obszaréw chronionych.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszarow, ktore kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Teren
planu nie wykazuje powigzan przyrodniczych z tego rodzaju obszarami. Nie przewiduje sie
wptywu realizacji ustalen projektu planu na europejskg sie¢ obszaréw chronionych.

5.3. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktore kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony sSrodowiska
wynikajacych z przepisdw odrebnych.

5.4. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia
zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Projekt planu sporzadza sie dla obszaru, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany w zakresie struktury funkcjonalnej oraz
wskaznikéw zabudowy ustalone w planie w dominujgcej mierze nie beda wigzaly sie z
istotnym oddziatywaniem na Srodowisko. Dlatego tez analizie prognozowanego
oddzialywania na $rodowisko poddano jedynie te ustalenia projektu planu, ktére
wprowadzajg zmiany potencjalnie istotne z punktu widzenia oddziatywania na srodowisko, tj.
zmiany w uktadzie terenéw zieleni wzdtuz rzeki Mrowny oraz wyznaczenie w potudniowo -
zachodniej czesci terenu szpitala terenu pod lgdowisko smigtowcow ratunkowych.
Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, iz zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym realizacja
ladowiska smiglowcdéw dopuszczona byta na calym terenie przeznaczonym pod ustugi
zdrowia. Tym samym realizacja ustalen obowigzujgcego planu w tym zakresie wigzata sie z
takim samym katalogiem oddziatywan, jak analizowana zmiana planu, jednak niemozliwe
bylo ich okreslenie przestrzenne.

Wskazany w planie teren pod lokalizacje ladowiska wigzat sie bedzie z potencjalnym
ponadnormatywnym oddziatywaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w
potudniowo - wschodniej czesci planu. Przy czym charakterystyka emitowanego hatasu
bedzie specyficzna, jako ze bedzie to hatas chwilowy, emitowany nieregularnie, z niemozliwg
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do przewidzenia czestotliwoscig. Jednoczesnie, poniewaz lagdowisko dla smigtowcow
ratunkowych jest przedsiewzieciem stuzacym do celéw zwigzanych z ratowaniem zycia i
zdrowia, zgodnie z art. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska, wytgczone jest spod obowigzku
w zakresie wydawania decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu. Ogdlnie tego rodzaju
inwestycja wigze sie z pogorszeniem warunkéw zycia w skali miejsca, jednoczesnie jednak
stuzy istotnemu celowi publicznemu, jakim jest ratowanie zdrowia i zycia ludzi.

Zmiany w zakresie terenOw zieleni wyznaczanych w projekcie planu wynikajg z
uwzglednienia stanu istniejgcego, jako ze tereny zieleni ogranicza sie do granic istniejgcej
zieleni nadrzeczne;j.

Tabela 2. Synteza prognozowanego oddziatywania na srodowisko (w poréwnaniu do planu
obowigzujgcego)

bezposrednie - prawdopodobna koniecznos¢ obnizenia wysokosci zadrzewien nad
state rzekg Mrowng w strefie nalotu Ilgdowiska (poza granicami
opracowania)

- zmiany w uksztattowaniu terenu (koniecznos¢ niwelacji roznic
wysokosci pod Igdowisko)

bezposrednie
diugoterminowe

zmiana warunkéw bytowania zwierzat w zwigzku z funkcjonowaniem
ladowiska

bezposrednie
krétkoterminowe

ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych

bezposrednie
chwilowe

emisja hatasu w zwigzku z funkcjonowaniem lgdowiska smigtowcow
powstawanie silnych podmuchdéw wiatru

posrednie
dlugoterminowe

wplywa na faune w zwigzku z funkcjonowaniem Igdowiska
(zainwestowanie odstraszajgce)

skumulowane

w rzadkich przypadkach mozliwos¢ kumulacji oddziatywania
akustycznego smigtowca ratunkowego i pojazddw uprzywilejowanych

6. Ocena rozwi gzywania problemow srodowiska przyj etych
w planie oraz propozycje zmian i analizy skutkow

6.1. Ocena rozwi gzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwigzujg

zdiagnozowane

istniejgce i prognozowane problemy srodowiska. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okreslania

szczegOtowych rozwigzan technicznych dotyczacych ustalen zawartych w planie. Ustalenia
zawarte w projekcie planu, biorac pod uwage prawnie okreslone mozliwosci okreslania
zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, w dostatecznym stopniu
rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.
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6.2. Mozliwe rozwi gzania alternatywne

Analizy réznych wariantobw zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wybor
rozwigzan alternatywnych nastepowat na etapie projektowym. W szczego6lnosci
wariantowaniu podlegata lokalizacja projektowanego ladowiska $migtowcow ratunkowych. Ze
wzgledu na rodzaj inwestycji konieczna byla jej lokalizacja w granicach terenu
przeznaczonego pod ustugi zdrowia, tj. funkcjonujgcego szpitala. Istniejgce zainwestowanie
zarOwno obszaru szpitala, jak tez terendw okolicznych, istotnie ograniczato potencjalne
mozliwosci lokalizacji lgdowiska, jako ze konieczne byto nie tylko wyznaczenie terenu o
odpowiedniej powierzchni, ale réwniez uwzglednienie stref nalotu. Dodatkowo znaczenie
miata funkcjonalno$é potencjalnego terenu pod ladowisko wynikajaca z zasad ratowania
zdrowia i zycia, tj. mozliwos¢ bezpiecznego transportu rannych i chorych ze smigtowca do
budynku szpital. Koniecznos¢ uwzglednienia powyzszych uwarunkowan sprawita, ze
praktycznie jedyng ewentualng potencjalng lokalizacjg wariantowg bytoby zlokalizowanie
ladowiska od strony ul. Dalekiej, na obecnym parkingu. Jednoczesnie jednak taka lokalizacja
wigzataby sie z potencjalnym oddziatywaniem na wiekszg liczbe ludnosci (ze wzgledu na
zabudowe mieszkaniowg istniejgca wzdtuz ulicy), a takze trudniejszym transportem rannych i
chorych ze smigtowca do szpitala. Tym samym zdecydowano sie na lokalizacje lagdowiska
przedstawiong w analizowanym projekcie planu.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie zidentyfikowano
rowniez terenow, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapiséw z
zakresu ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu
projektu planu kierowano sie zasada, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy
procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty
zapisow z zakresu ochrony srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym.
W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

6.3. Propozycje metod analizy skutkOw realizacji po  stanowie N
projektowanego dokumentu

W zwigzku z faktem, Zze wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu przyniesie w
efekcie przemiany srodowiskowe, stan Srodowiska nalezy objg¢ stata kontrolg w celu
zidentyfikowania i ograniczenia skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy
oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby
analize skutkéw realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene
aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg
sama czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji postanowien planu.
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7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka Bl. Plan sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr
209/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej czesci
miasta Grodzisk Mazowiecki, przy ulicy Dalekiej, o lacznej powierzchni ok. 12,7 ha.
Dominujgca czes¢ terenu zajeta jest pod funkcje ustug zdrowia - Szpital Zachodni.
Dodatkowo na obszarze tym wystepujg ustugi administracji (w czesci péinocnej) oraz
zabudowa mieszkaniowa - wielorodzinna (w czesci potnocnej) i jednorodzinna (w czesci
potudniowej). Wzdtuz rzeki Mrowny ciagng sie tereny zieleni z bujnymi zadrzewieniami.
Wokdt terenu opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, miejscami
oddzielona od granic opracowania terenami zieleni.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie granic planu
nie wystepujq takie obszary ani obiekty. Do najcenniejszy przyrodniczo terenéw w rejonie
opracowania zaliczy¢ nalezy doline rzeki Mrowny wraz z obudowg w formie terenow zieleni.
Mrowna na wysokosci terenu opracowania silnie meandruje, wyraznie zarysowuje sie dolina
rzeki, ktorej towarzyszg bujne zadrzewienia i zakrzaczenia, a miejscami réwniez niewielki
zbiorowiska o charakterze lesnym.

Projekt planu sporzadza sie dla obszaru, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany w zakresie struktury funkcjonalnej oraz
wskaznikéw zabudowy ustalone w planie w dominujgcej mierze nie beda wigzaly sie z
istotnym oddziatywaniem na Srodowisko. Dlatego tez analizie prognozowanego
oddzialywania na $rodowisko poddano jedynie te ustalenia projektu planu, ktére
wprowadzajg zmiany potencjalnie istotne z punktu widzenia oddziatywania na srodowisko, tj.
zmiany w uktadzie terenéw zieleni wzdtuz rzeki Mrowny oraz wyznaczenie w potudniowo -
zachodniej czesci terenu szpitala terenu pod lagdowisko $migtowcow ratunkowych.

Zmiany w zakresie terendw zieleni wyznaczanych w projekcie planu wynikajg z
uwzglednienia stanu istniejgcego, jako ze tereny zieleni ogranicza sie do granic istniejgce]
zieleni nadrzeczne;j.

Glowne potencjalne oddziatywanie funkcjonowania ladowiska dla $migtowcéw wigze
sie z powstawaniem ucigzliwosci akustycznych. Wskazany w planie teren pod lokalizacje
ladowiska wigzat sie bedzie z potencjalnym ponadnormatywnym oddziatywaniem na tereny
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w potudniowo - wschodniej czesci planu. Wigzato
sie bedzie réwniez z oddzialywaniem na tereny zieleni nadrzecznej, w tym potencjalng
koniecznoscig obnizenia wysokosci drzew i przeptaszaniem zwierzat. Jednoczesnie nie
istnieje wariantowa lokalizacja, ktéra gwarantowataby mniejsze potencjalne oddziatywanie na
srodowisko i warunki zycia ludnosci. Zgodnie z art. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
ladowisko Smigtowcow ratunkowych, ktore jest przedsiewzigciem stuzacym do celow
zwigzanych z ratowaniem zycia i zdrowia, wylgczone jest spod obowigzku w zakresie
wydawania decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu. Ogoélnie tego rodzaju inwestycja
wigze sie z pogorszeniem warunkoéw zycia w skali miejsca, jednoczesnie jednak stuzg
istothemu celowi publicznemu, jakim jest ratowanie zdrowia i zycia ludzi.
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