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Uchwata Nr............ccovvnnnnn. /2012
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia ....ccooeeeeeeeiiii, 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla ogci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z @6. zm¥) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2063planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,. pit7 z pén. zm?) w zwiazku z Uchwat
Nr 209/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckindnia 26 padziernika 2011 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla cgci terenu
miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1, stwiergizhfak naruszenia ustalgStudium uwarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gmimd@ask Mazowiecki” uchwalonego UchvgalNr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckimraal3 marca 2010 r. uchwalasto nastpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala st Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dlazesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka Bl zwany dalej planem, obejmagly obszar, ktérego granice
przebiega, po:

1) Od podinocy - zaczynac od pétnocno — zachodniego namika dziatki nr ew. 16/13 z oblou
55, dalej po p6tnocnych granicach dziatek nr ew13616/18 i 16/19 z obbu 55 do pdétnocno
— wschodniego namika dziatki nr ew. 16/19 z obdou 55;

2) 0Od wschodu- zaczynajc od potnocno — wschodniego namika dziatki nr ew. 16/19 z olou
55, dalej po wschodnich granicach dziatek nr ew19616/15, 16/16, 16/17, 16/5, 16/3, 16/21,
16/10, 24/1, 26/2, 27/2, 28, 30/4, 30/3, 32 z¢bbr55 do potudniowo-wschodniego namnka
dziatki nr ew. 32 z olgbu 55;

3) Od potudnia - po potudniowej granicy dziatki nr ew. 32 z ebu 55;

4) Od zachodu- zaczynajc od potudniowo-zachodniego nanika dziatki nr ew. 32 z ohbu 55,
dalej po zachodnich granicach dziatek nr ew. 321,388, 27/1, 26/1, 24/1 z aftnu 55, dalej
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ew. 16/A@bkbu 55 i potudniow, a nas{pnie
zachodni grania dziatki nr ew. 16/13 z obbu 55 do jej pétnocno-zachodniego nam#a.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 paka na rysunku planu spadzonym w skali
1:1000 stanowicym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwatytacy jej integralm czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwalty i jej integralnynaegciami, s:

1) rysunek planu, spogdzony w skali 1:1000 — stanayely zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice zahcznik nr 2 do

niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére natg do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigoz
przepisami o finansach publicznych — starso@izafcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zhystagtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 22088 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i B2,1poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr Jit, 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 17.p
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. iLRB 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 387,138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r1R®,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,.pt20, Nr157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. il#26, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz 220

Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poZ,Nr 149, poz. 887, 217, poz.1281.

2) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z&00
r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r1R3 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poB712 Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 184,75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 , B0 froz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155 poz. 104&a@ 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.
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§ 2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejseleyvale do granic obszaru etgigo planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru okiego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegt elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym;
6) przebieg waniejszych ogbélnodogpnych powizan pieszo-rowerowych.
Oznacza sina rysunku planu elementy informacyjne dkoee na podstawie przepisow ebnych:
1) granice strefy ochrony bezfredniej ugcia wody.
Pozostate oznaczenia graficzne srajarakter informacyjny.

§ 3.

Na obszarze, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1, élarsk:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska i przyrody;

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskida zagospodarowania terenu, maksymaln
minimalm intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, muainy udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchaiatki budowlanej, maksymadnwysoka¢
zabudowy, minimala liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji draie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadonughomeéci objetych planem miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraanmgenia w ich gytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomikwoikaciji:

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu jgabkego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalny

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosutdudrég i innych terenow publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchosop kolorystyle obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej archiiek tablic i uradzean reklamowych oraz
ogrodzd, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatdow, z jakich moby¢
wykonane;

16) minimalm powierzchn¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktébrym mowa w 8 1 ust.1l, ze wiglna wystpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwHukowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goéraigzgbszaréw szczegbdlnego zagmia
powodzi oraz obszarOw osuwania snas ziemnych.



1.

§4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziatlce budowlanej —nalezy przez to rozumiepojecie zgodne z definigjokreslona w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiesieci przesytowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne), uadizenia i zwazane z nimi obiekty shace w szczegolnei do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzeniavedg, ciepto, energi elektryczm

I paliwa gazowe, odprowadzania i oczyszczaociakow, usuwania odpadow, telekomunikacji, a
takze inne przewody i uegrlzenia staace zaspokajaniu potrzeb bytowychzytkownikow
nieruchomeci;

linii rozgraniczaj acej teren — naley przez to rozumie granice terendw przedstawione na
rysunku planu lird ciagta, dziehce obszar planu na tereny @mgm przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

maksymalnej wysokdci zabudowy — nalezy przez to rozumie najwigksza nieprzekraczakn
wysokas¢ budynku, mierzom od poziomu terenu przy najpej potazonym wefciu do budynku
lub jego czsci, znajdupcym sk na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, donegj
ptaszczyzny najwiej potazonego stropu lub najwej potazonej krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacj uzytkowa, tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwyg ostaniagcej
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia, z zageniem, ¥ do
wysokaci budynku nie wlicza si wyniesionych ponad przekrycie budynku elementéw
technicznego wypogania. Ustalenie maksymalnej wyseékbzabudowy nie dotyczy inwestyciji
celu publicznego z zakresackndci publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczon na rysunku planu
lini¢ ograniczajca obszar, na ktorym dopuszcza siznoszenie budynkéw oraz okienych w
ustaleniach  planu  rodzajow budowli  nadziemnych ¢detych  uradzeniami

i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra seoby¢ przekroczona, o ile ustalenia szczego6towe
planu tak stanowii na warunkach ustalonych w planie;

powierzchni biologicznie czynnej- nalery przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, Kktora pozostaje niezabudowanagutmiardzona, a tak wody
powierzchniowe - wyrzona jako procentowy udziat powierzchni biologicznieyone] w
powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdop za powierzchri biologicznie czyna nie
uznaje si: zieleni projektowanej na dachackcdanach budynkéw oraz budowli nadziemnych i
podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okre&lenia liczby miejsc do parkowania— naley
przez to rozumie powierzchnie pomieszciage na wszystkich kondygnacjach, &aych do
zaspokojenia potrzeb zyz@anych bezpwednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
CzesCi;

przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przexegace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchumighkowa
obiektow o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierichego przeznaczenia nie sgobye
mniejsza ni 60% powierzchni zytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanaj,w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze nieldtdnaym nie mniejsza ni60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumi& przeznaczenie inne:npodstawowe,
dopuszczone na warunkach acfomych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektow

0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie zmoby wigksza nk 40% powierzchni iytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w edi@niu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wksza nz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10)terenie - nalery przez to rozumie czs¢ obszaru planu wyznaczgma rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi, o okrglonym przeznaczeniu lub o mdych zasadach zagospodarowania,
oznaczon na rysunku planu symbolem literowym wyndajacym go spérod innych terendw;



11) ustugach —nalezy przez to rozumiebudynek lub lokal do prowadzenia dziatalcip ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludweg a nie wytwarzanie dobr materialnych begpdnimi
metodami przemystowymi, a w szczegdicio handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura
posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikaajstugi nauki, edukacji, swiaty,
zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i me&cji, ustugi kultury, w tym: wystawy,
ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugmi&lnicze takie jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzrmegarmistrzowskie oraz drobne ustugi
naprawcze spezu codziennegoaytku i naprawy serwisowe;

12) urzadzeniu reklamowym— naley przez to rozumigobiekty sktadajce se¢ z konstrukcji nénej
oraz ndnika reklamy takiego jak tablica, neon, symbol ptezenny, a tatle wszelkie znaki,
napisy i wyobraenia pozwalajce powazat ich znaczenia z okékna firma, przedsibiorstwem
lub inmg forma przeprowadzonej dziatalda gospodarczej jak rownieproduktami, wyrobami i
ustugami;

13)wskazniku intensywnasci zabudowy - nalezy przez to rozumie wartas¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewmym wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatcedwlenej do powierzchni tej dziatki.

. Inne pogcia i definicje wymienione w planie nale rozumie€ zgodnie z trécia odpowiednich

przepisow odgbnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru ofipgo planem
§ 5.
. Ustala s¢ nastpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - @zmsme na rysunku planu symbolé&my ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshoznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;
3) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbélem
4) teren ustug zdrowia — oznaczony na rysunku plambsyemUZ;
5) tereny lasOw — oznaczone na rysunku planu symbglem
6) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu synmbdle
7) teren wdd powierzchniowych — oznaczone na rysutdmiypsymbolenws;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczomyrpsunku planu symboleKD-L ;
9) teren drogi wewetrznej - oznaczony na rysunku planu symboledV ;
10) teren dowiska dlasmigtowcow ratunkowych — oznaczony na rysunku playmbolemKL ;
11) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — ozoagzna rysunku planu symbolef

. Terenami inwestycji celu publicznega tereny: ustug zdrowia UZ, drogi publicznej klagkalnej
KD-L, ladowiska dlasmigtowcow ratunkowych KL, infrastruktury elektroegetycznej E.

§ 6.

. Ustala st linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub xzdych zasadach
zagospodarowania oltene na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczagych dla celow opracowiageodezyjnych naly okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego

. Okresla sk linie rozgraniczajce terenéw drogi publicznej klasy lokalnej KD-L mrmfrastruktury
elektroenergetycznej E jako granice terendw rozmsissnia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

. Okresla sk linie rozgraniczajce terendw ustug zdrowia UZ iadowiska dla smigtowcow
ratunkowych KL jako granice terenéw rozmieszczemaestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.



§7.

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotyaze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala s nastpujace zasady i warunki sytuowania ogronize

a) linia ogrodzé nie mae przekroczy linii rozgraniczagcej drog z uwzgidnieniem odlegtéci
od gazocigow sredniego dinienia wynosgcej nie mniej ni 0,5m od gazoggu,

b) dopuszcza si miejscowe przesugtia ogrodzenia w gb terenu dla omircia,
w szczegOlnéci: drzew, uradzea infrastruktury technicznej, bram i furtek,

c) dopuszcza siogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

d) za wyptkiem elementéw stupow i podmuréwek zakazuje sealizacji ogrodze
z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogeogeinych,

e) ustala s;: maksymala wysokaé ogrodzenia na 1,8m od udzonego poziomu terenu (z
wyjatkiem bram i furtek), ogrodzeniazaowe pomgdzy stupkami minimum 50%
powierzchni przsta, cokoét petny maksymalnie do wyséknO,6m nad poziom terenu,

f) zakazuje sirealizacji bram i furtek otwieranych na zewnz dziatki budowlanej;

ustala st nastpujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej daettury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza, sv szczegélngi: figurki, krzyze, pojemniki z
zielenk, murki, fawki, elementy placéw zabaw, miejsca dldudowy na pojemniki némieci
i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwadhieniem okrgonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala s nastpujace zasady i warunki sytuowania tablic iadzen reklamowych:

a) lokalizacja na ptaszczpie elewacji budynkow, maksymalnie do wysékostropu nad
najwyzszy kondygnacj nadzieman,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostajej z zastrzeeniem, ¥ w ramach takiej konstrukcji
istnieje maliwos¢ umieszczenia: jednego znakadb reklamy, jednej tablicy czy ugdzenia
reklamowego,

c) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjn®ihé,

d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki dutinej do 12m2,

e) zakaz stosowania goikow reklamowych ze zmiearekspozycj obrazu.

§ 8.

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotyaze ochronyrodowiska i przyrody:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakazuje s przekraczania standardow jakbsrodowiska, w tym standardow jada powietrza,
poza granicami dziatki, do ktorej prowady dziatalnd¢ posiada tytut prawny;

nakazuje & ogrzewanie pomieszczepaliwami, o maliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dl&odowiska, spetniagych aktualnie obowkzujace normy;

zakazuje s lokalizowania przedswzie¢, ktére zgodnie z przepisami @tnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsizie¢c mogicych zawsze znagezo oddziatywa nasrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takw zakresiegcznaci publicznej;

zakazuje si odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonychligdlostatecznie oczyszczonych
sciekow;

zakazuje si odprowadzania wod opadowych i wéd dremaych do kanalizacji bytowej, a z
powierzchni utwardzonych komunikacji najezapewnt odpowiednie ich podczyszczenie w
urzadzeniach osadnikowych w przypadku takiej konieézno

przyjmuje s¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlmgdzajow terendw, dla
ktorych obowiazuja wartaci dopuszczalne poziomoéw hatasu $wodowisku okrélone w
przepisach odbnych z zakresu ochrosyodowiska.



§9.
1. Ustala st, ze tereny 1Z, 2Z, 1 ZL i 2ZLasobszarami przestrzeni publicznych.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustaja si
1) zachowanie terenow jako ogolnodgsie;
2) lokalizacg miejsc skupiajcych wytkownikow przestrzeni publicznej;
3) realizacg ciagow pieszych ciezek rowerowych;
4) lokalizacg ogélnodosipnych uradzei sportu i rekreaciji.

8§ 10.
Obowigzuja nastpujace ustalenia dotyaze szczegolnych warunkéw zagospodarowania teremé@a o
ograniczé w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony b@epoiej ugcia wody obowizuja
ograniczenia wynikape z przepisow prawa wodnego.

8 11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnéw infrastruktury techniczneyj:
1) ustala si zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie le zadudowy, w infrastrukter
techniczm w ramach istniacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojeviia
a) siet wodochgows,
b) sieci kanalizacji,
C) siet gazowa,
d) sieci elektroenergetyczreedniego i niskiego naggia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowariaigzzania indywidualnych,
f) sieci telefoniczne;

2) w stosunku do istniegych uradzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, asii

a) zachowanie z madiwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadializji z
planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan technidzityzaniechanie eksploatacii,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej namés przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastrukturyht@cznej poza terenem pdfinym w
liniach rozgraniczacych drég, w taki sposéb, aby zminimalizéwaogce wystpi¢ kolizje
Z istniepca lub projektowan zabudow | zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktutechniczn, ustala si:
1) zaopatrzenie w wad
a) zaopatrzenie w waddla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przpokarowej z
istniejacej sieci wodocigowej zlokalizowanej w ul. Dalekiej poza obszarelanp oraz dla
terenu UZ z wiasnych ¢ wody,
b) dopuszczenie lokalizacji studzienziddet stizacych do zaopatrzenia w wedlla potrzeb
gospodarczych;

2) odprowadzanigciekdéw bytowych do systemu kanalizacji, do kole&tatokalizowanego w ul.
Dalekiej z odprowadzenieftiekOw do oczyszczalni w Chrzanowie poza obszaramup

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala s} odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych nantamieutwardzony (do
gruntu) w granicach dziatki budowlanej w przypadkuystarczajcej powierzchni
biologicznie czynnej lub bezpeednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowegypczym
dopuszcza si mazliwos¢ realizacji  zbiornikbw retencyjnych oraz innych ror
zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych ejsoil ich powstawania, chylia
przepisy odtbne stanowd inaczej,



b) dopuszcza si odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z drégoarkingdw
wewrgtrznych do ziemi po ich podczyszczeniu z substarmgiopochodnych przypadku
takiej koniecznéci;

c) dopuszcza si odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do ip@mehniowych
ciekéw i zbiornikéw wodnych na warunkach uzgodnicimy ich zaradca,

d) dopuszcza simazliwosé wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retenggh, wod
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczymtzéciwpaarowych;

4) zasilanie w energielektryczm:

a) zasilanie w energielektryczr z sieci elektroenergetyczngjedniego i niskiego naggia,
istnieqjcej 1 projektowanej, kablowej Iub napowietrznej zstniepcych stacji
transformatorowych wewdtrz i poza obszarem planu,

b) przylacza do budynkéw winny iyrealizowane wycznie w formie kablowej podziemnej,

c) dla terenu UZ dopuszczagsiealizacg rezerwowychzrédet zasilania w postaci agregatow
pradotworczych;

5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) zasilanie z istniacej sieci gazowej zlokalizowanej w ul. Dalekiej pazbszarem planu,
b) gltdbwnym zrodiem zasilania jest stacja redukcyjno — pomiardvalokalizowana poza
obszarem planu;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celéw grzewczych i cieptej wodyzytkowej z indywidualnychzrédet ciepta, z
zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych gazu, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawaa siarki (do 0,3%) oraz pochogtzych z odnawialnyclirédet
energii,

b) zakaz stosowania paliw statych, za ytkjem kominkow;

7) zaopatrzenie wakza telekomunikacyjne:
zaopatrzenie waktza telekomunikacyjne w oparciu o istam®j i planowan rozbudow sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowamwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaci publicznej, jeeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamibdymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
zapewnienie miejsca na place pénhietniki zapewniagice maliwos¢ segregacji odpadow,
z obowhzkiem wywozu sposobem zorganizowanym wszystkichaddw statych wytwarzanych
na obszarze offiym planem na wyznaczone tereny sktadowania, plbkétab spalania odpadéw
(poza granicami planu), a zawiesiny, tluszcze izeeldne produkty naftowe z separatorgld
usuwane i unieszkodliwiane przez odpowiednie sfistjazne jednostki.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§12.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngjazzonego na rysunku planu symboleiv,
ustala sk:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaraizinna wraz ze zwzanymi z
nia urzadzeniami budowlanymi, gatami, budynkami gospodarczymi, obiektami maie]
architektury, infrastrukturtechniczm, zielena urzadzom,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane lokale uskigdrogi wewntrzne, parkingi, cigi
piesze, urzdzenia sportowe, place zabaw;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

3)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

)
K)

v)

ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $watav srodowisku jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz&arbiorowego,

na dziatlce budowlanej o minimalnej powierzchni dsguza si: jeden budynek mieszkalny

wielorodzinny z wbudowanymi lokalami ustugowymi lbbz, garze i budynki gospodarcze,

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ustugowe l&kavbudowane do 40% jego

powierzchni aytkowej,

budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stajce, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza giposadowienie budynkow do jednej kondygnacji pauriej,

dla budynkéw obowaizuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkanu,

ustalenia lit g nie dotyezwysunktych poza obrys budynku nie geej niz 1,5m: balkonow,

loggii, werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, dkegd nadwieszé oraz elementéw

wejs¢ do budynkéw, takich jak schody zegtrzne, rampy,

ustalenia lit g nie dotyez lokalizowanych pomgdzy linia rozgraniczajca,

a nieprzekraczain linia zabudowy obiektow matej architektury oraz infraktury

technicznej,

dopuszcza sisytuowanie zabudowy zeiam bez otwordéw przy granicyasiedniej dziatki

budowlanej lub w odlegkezi 1,5m od tej granicy,

obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddne;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywn& zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywi6é zabudowy: 1,5,

- maksymalna wysokdé zabudowy: 15m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5mbdidynkow
gospodarczych lub garg

kolor elewaciji: bialy, jasny szary, jasnyzosvy, jasny bgzowy, zolty, z dopuszczeniem

stosowania szkla, drewna, cegty licowej lub kanaeni

zakazuje s stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztych i blach,

kolor dachu: stonowane odcienie grafituigzg@w, czerwieni,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala dachy ptaskie do £dub spadziste o nachyleniu

od 10 do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

dla ogrodzé dziatek obowdzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

dla obiektow matej architektury oboaziuja ustalenia § 7 pkt 2,

dla sytuowania tablic i uarlzer reklamowych obowizuja ustalenia 8 7 pkt 3,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanep dednego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami lub bez magmmi i budynkami gospodarczymi

nie maze by mniejsza ni 1400nf,

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie me by¢ mniejsza ni 2 nt,

nakazuje s realizaci miejsc do parkowania na terenie dzialki inwestoma, ktérej

sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaa okrélonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, nie mmiie]l miejsce na 60 frpowierzchni
uzytkowej,

- 3 miejsca do parkowania na 108 powierzchni uytkowej dla handlu i ustug,

dopuszcza sgirealizacg miejsc do parkowania w gasach;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

a)

dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinneg@bzidowanym lokalem ustugowym
lub bez, z gareami i budynkami gospodarczymi:



4)

5)

6)

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit s,

- szeroka¢ frontu dziatki budowlanej nie nie by mniejsza ni 24 m z wyjtkiem frontu
dziatki budowlanej nie przylegsgej bezpérednio do drogi, frontu sgacza lub dziatki na
tuku drogi,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do paisagowego drég w zakresie
60°- 120,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit t,
- szerokdc frontu dziatki budowlanej nie nie byt mniejsza ni 1 m,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do p@ssyowego drog w zakresie
60°- 120

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszrapéanu oraz z drogi 1KDW,

b) za zgodne z planem uznaje giyznaczenie dodatkowych drog westiznych o minimalnej
szerokdci 8m, jako dojazdow do dziatlek budowlanych w e terendéw przeznaczonych
do zabudowy,

c) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowdzujacych przepisach przeciwparowych;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrmp: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpazsomie 1%.

§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngtug oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, ustala sk:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowmijedzinna wraz ze zezanymi z
nia urzadzeniami budowlanymi, garami, budynkami gospodarczymi, obiektami maiej
architektury, infrastruktuartechniczi, zieleny urzadzora,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wgsezne, parkingi, cigi piesze, urgdzenia
sportowe, place zabaw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c) na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni deaqmza si: jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostagy lub w zabudowie hiniaczej, garze i budynki gospodarcze,

d) ustala sie realizagjustug w formie budynkow wolnostayych lub lokali wbudowanych o
powierzchni aytkowej do 40% powierzchnizaytkowej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i ga® dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub
dobudowane,

f) dla budynkéw obowizuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkpdanu,

g) ustalenia lit f nie dotyezwysunkttych poza obrys budynku nie geej niz 1,5m: balkondw,
loggii, werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, dkagd nadwiesz& oraz elementow
wejs¢ do budynkéw, takich jak schody zegtrzne, rampy,



3)

4)

h)

)

u)

ustalenia lit f nie dotycg lokalizowangh pomedzy linia rozgraniczajca,

a nieprzekraczain linia zabudowy obiektow matej architektury oraz infraktury

technicznej,

dopuszcza sisytuowanie zabudowy zeiam bez otwordw przy granicyasiedniej dziatki

budowlanej lub w odlegkezi 1,5m od tej granicy,

obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddne;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywn& zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywi6é zabudowy: 1,0,

- maksymalna wysokdé zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5mbdidynkow
gospodarczych lub garg

kolor elewaciji: bialy, jasny szary, jasnyzosvy, jasny bgzowy, zoélty, z dopuszczeniem

stosowania szkla, drewna, cegty licowej lub kanaeni

zakazuje s stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztych i blach,

kolor dachu: stonowane odcienie grafituigzgw, czerwieni,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala dachy spadziste o nachyleniu od® td 42° z

dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

dla ogrodzé dziatek obowdzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

dla obiektow matej architektury oboaziuja ustalenia § 7 pkt 2,

dla sytuowania tablic i uarlzer reklamowych obowizuja ustalenia 8 7 pkt 3,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanda gednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego z wbudowanymi ustugami lub bez Inbbudynkiem ustugowym

wolnostopcym, z garaami i budynkami gospodarczymi nie apgoby¢ mniejsza ni:

- 900 nf dla budynkéw wolno stagych,

- 400 nf dla budynkéw w zabudowie bhiacze;j,

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie i@ by¢ mniejsza ni 2nt,

nakazuje s realizaci miejsc do parkowania na terenie dzialki inwestoma, ktérej

sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaa okré&lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 3 miejsca do parkowania na 108 powierzchni uytkowej dla handlu i ustug,

dopuszcza girealizacg miejsc do parkowania w gaiach;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:

a)

b)

dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegbudowanym lokalem ustugowym

lub budynkiem ustugowym wolnost@gym, z garaami i budynkami gospodarczymi:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit r,

- szerokdc frontu dziatki budowlanej nie nde byt mniejsza ni 20m z wyptkiem frontu
dziatki budowlanej nie przylegajej bezpérednio do drogi, frontu sgacza lub dziatki na
tuku drogi,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do p@ssyowego drog w zakresie
60°- 120,

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit s,

- szeroka¢ frontu dziatki budowlanej nie nie byt mniejsza ni 1m,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pdssyowego drog w zakresie
60°- 120,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a)

obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obsmamanu, drogi KD-L oraz z drogi
1KDW,
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b) za zgodne z planem uznaje giyznaczenie dodatkowych drog westiznych o minimalnej
szerokdci 5m, jako dojazdow do dziatlek budowlanych wilde terendéw przeznaczonych
do zabudowy,

c) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

5) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza s zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstav¢ do ustalenia optaty, o ktdrej] mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

8§ 14.
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu sgnbld, ustala sg:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji ur,bustugi zdrowia, ustugi pomocy
spotecznej, kultury, swiaty wraz ze zwjzanymi z nimi urzdzeniami budowlanymi,
garaami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej dmttiury, infrastruktug
techniczna, zieleni urzadzom,

b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewame, parkingi, cigi piesze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stgjce, wbudowane lub
dobudowane,

c) dla budynkow obowizuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkp¢anu,

d) ustalenia lit ¢ nie doty@zwysunktych poza obrys budynku nie ¢eej niz 1,5m: balkonow,
loggii, werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, dkegd nadwieszé oraz elementéw
wejs¢ do budynkéw, takich jak schody zegtrzne, rampy,

e) ustalenia lit ¢ nie dotyaz lokalizowanych pomeidzy linia rozgraniczajca,
a nieprzekraczain linia zabudowy obiektow matej architektury oraz infraktury
technicznej,

f) dopuszcza sisytuowanie zabudowy zZeiam bez otworéw przy granicyasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegkezi 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwidnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywn& zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywi6é zabudowy: 1,5,

- maksymalna wysoké zabudowy: 16m dla budynkéw ustugowych, 4,5m dldymkow
gospodarczych lub gama

h) kolor elewaciji: biaty, jasny szary, jasnyzo&vy, jasny bgzowy, zotty, z dopuszczeniem
stosowania szkta, drewna, cegty licowej lub kanaeni

i) zakazuje s stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztycla i blach,

j)  kolor dachu: stonowane odcienie grafituiyamw, czerwieni,

k) kat nachylenia potaci dachowych: ustala@achy ptaskie do £0
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) dopuszcza sidachy spadziste o nachyleniu od® 80 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych, a take niestandardowe rozgwania takie jak koputy, powierzchnie sferyczne i
nie rozwijalne,

m) dla ogrodzé dziatek obowizuja ustalenia 8 7 pkt 1,

n) dla obiektéw matej architektury oboaxiuja ustalenia 8§ 7 pkt 2,

0) dla sytuowania tablic i usdlzer reklamowych obowizuja ustalenia 8§ 7 pkt 3,

p) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlani maze by mniejsza ni 1000 nf,

q) dla obiektoéw infrastruktury technicznej lub infragitury drogowej powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie me by¢ mniejsza ni 2nt,

r) nakazuje s realizacg miejsc do parkowania na terenie dzialki inwestoma, ktorej
sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskea okr&lonego na 20 miejsc do
parkowania na 1000 hpowierzchni aytkowej ustug,

s) dopuszcza sirealizacg miejsc do parkowania w gaiach;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
a) dla zabudowy ustug administraciji:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit p,

- szeroka¢ frontu dziatki budowlanej nie nie byt mniejsza ni 20m z wyjatkiem frontu
dziatki budowlanej nie przyleggajej bezpérednio do drogi, frontu egacza lub dziatki na
tuku drogi,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pdssyowego drog w zakresie
60°- 120,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit q,
- szerokd¢ frontu dziatki budowlanej nie nie by¢ mniejsza ni 1m,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do p@ssyowego drog w zakresie
60°- 120,

4) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kommikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obsrapéanu,

b) za zgodne z planem uznaje giyznaczenie dodatkowych drog westiznych o minimalnej
szerokdci 5m, jako dojazdow do dziatlek budowlanych w e terendéw przeznaczonych
do zabudowy,

c) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdowzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

5) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia teremushkeza s zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstav¢ do ustalenia optaty, o ktdrej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

§ 15.
Dla terenu ustug zdrowia oznaczonego na rysunkouptgmbolenUZ, ustala sk:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi szpitali i zakhladpieki medycznej wraz ze zazianymi
Z nimi uradzeniami budowlanymi, gatami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej
architektury, infrastrukturtechniczm, zielena urzadzom,
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2)

3)

b)

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wename, parkingi, cigi piesze;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

Y

ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu $atav srodowisku jak dla terendw

szpitali w miastach,

budynki gospodarcze i gam dopuszcza si jako wolno stajce, wbudowane lub

dobudowane,

dla budynkéw obowizuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumikpganu,

ustalenia lit d nie dotyezwysunitych poza obrys budynku nie ¢eiej niz 1,5m: balkonow,

loggii, werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, dkagd nadwiesz& oraz elementow

wejs¢ do budynkéw, takich jak schody zegtrzne, rampy,

ustalenia lit d nie dotyaz lokalizowanych pomgidzy linia rozgraniczajca,

a nieprzekraczain linia zabudowy obiektow matej architektury oraz infraktury

technicznej,

dopuszcza gisytuowanie zabudowy Zeiam bez otwordw przy granicyasiedniej dziafki

budowlanej lub w odlegkei 1,5m od tej granicy,

obowigzuja nastpujace wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatkidwddnej:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywn& zabudowy: 0,1,

- maksymalna intensywidé zabudowy: 2,8,

- maksymalna wysokdé zabudowy: 20 m dla budynkéw ustug zdrowia, 10 na dI
budynkow gospodarczych lub gaya

zachowuje s istniepca zabudow dopuszczagc jej remont, przebudoyy rozbudow,

nadbudow do wysokdci ustalonej w planie, dostosowanie do obgaujacych wymogéw

technicznych oraz wprowadzenie agzen technicznych polepszaych warunki

uzytkowania budynkow, zmiankolorystyki elewacji, oraz zmiany konstrukcji i kgcia

dachow,

kolor elewaciji: bialy, jasny szary, jasnyzosvy, jasny bgzowy, zoélty, z dopuszczeniem

stosowania szkla, drewna, cegty licowej lub kanaeni

kolor dachu: stonowane odcienie grafituaatiw, czerwieni,

kat nachylenia potaci dachowych: ustaladachy ptaskie do £p

dopuszcza sidachy spadziste o nachyleniu od® 80 42° z dopuszczeniem lukarn i okien

potaciowych, a take niestandardowe rozgwania takie jak koputy, powierzchnie sferyczne i

nie rozwijalne,

dla ogrodzé dziatek obowdzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

dla obiektow matej architektury oboaziuja ustalenia 8 7 pkt 2,

dla sytuowania tablic i usglzer reklamowych obowizuja ustalenia § 7 pkt 3,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlani maze by mniejsza ni 1500 nf,

dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej powierzchnia nowo

wydzielanej dziatki budowlanej nie me by¢ mniejsza ni 2nt,

nakazuje s realizacg miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestona, ktorej

sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego vskaa okréglonego na:

- dla szpitala 50 miejsc do parkowania na 1G@koszpitalnych,

- dla przychodni przyszpitalnej min. 10 miejsc dokpavania na 1000 fpowierzchni
uzytkowej,

dopuszcza girealizacg miejsc do parkowania w gaiach;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:

a)

dla zabudowy ustug zdrowia:
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4)

5)

6)

7)

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit q,

- szeroka¢ frontu dziatki budowlanej nie nie byt mniejsza ni 20m z wyjtkiem frontu
dziatki budowlanej nie przylegsgej bezpérednio do drogi, frontu sgacza lub dziatki na
tuku drogi,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pdsggowego drog w zakresie
60°- 120,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infragttury drogowej:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodniestaleniem jak w pkt 2 lit r,

- szerokd¢ frontu dziatki budowlanej nie nie byt mniejsza ni 1m,

- kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do p@ssyowego drog w zakresie
60°- 120

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w jego @ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:odpowiednio zgodnie z 8 10;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszapéanu oraz drogi KD-L,

b) za zgodne z planem uznaje 8lyznaczenie dodatkowych drég wesnmznych o minimalnej
szerokdci 5m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w e terenéw przeznaczonych
do zabudowy,

c) realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéwzapowych na zasadach
okreslonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla si¢ stawki procentowe stanowdce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

§ 16.

Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu sy@enblZL i 2ZL, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,

b) przeznaczenie dopuszczalne:agii piesze, rowerowe, obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegniczynnej, co najmniej 90%
powierzchni dziafki,

c) tereny 1ZL i 2 ZL stanowiobszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedt9g 8§

d) ustala st zakaz zabudowy,

e) ustala st zakaz realizacji ogrodaeoraz tablic i urgzdzex reklamowych,

f) dla obiektéw matej architektury oboaxiuja ustalenia § 7 pkt 2;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji: obstuga komunikacyjna z
ul. Dalekiej — poza obszarem planu oraz drogi Kpdprzez drogi wewgirzne na terenach U i
uz,

obowigzuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;
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5)

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

§ 17.

Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku plantbsyem1Z, 27 i 3Z ustala sg:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zieler tym zielé urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia sportu i rekreacji, agi piesze, rowerowe, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 70%
powierzchni dziakki,

c) tereny 1Zi 2 Z stanowiobszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtQg 8

d) ustala st zakaz zabudowy,

e) dlaogrodzé dziatek obowqzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

f) dla obiektéw matej architektury oboaxiuja ustalenia § 7 pkt 2,

g) dla sytuowania tablic i usdlzen reklamowych obowizuja ustalenia 8§ 7 pkt 3,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji: obstuga komunikacyjna z
ul. Dalekiej — poza obszarem planu, drogi KD-L opaprzez drogi wewgirzne na terenach U,
Uz i 3MN/U;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

§ 18.

Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego naniygyplanu symbolerdVS, ustala sg:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia wodne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@chrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotycce ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegniczynnej, co najmniej 90%
powierzchni dziafki,

c) ustala st zakaz zabudowy,

d) ustala st zakaz realizacji ogrodaeoraz tablic i uradzex reklamowych;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu koomnikacji: obstuga komunikacyjna z
ul. Dalekiej — poza obszarem planu oraz drogi Kpelprzez drogi wewgirzne na terenie UZ;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11,
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5)

okresla si¢ stawki procentowe stanowjce podstavg do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmga poziomie 1 %.

§ 19.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczgm na rysunku planu symboldf-L, ustala sj:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasyinek,
b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 15m,

c) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroki pasa ruchu 3,0 m,

e) obstuga przylegagych terenbw w sposob bezpedni,

f) zakaz umieszczania tablic i adzen reklamowych,

g) dopuszcza simiejsca do parkowaniaciezki rowerowe,

h) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istraeych budowli drogowych;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz i@gpiczenia wich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

zakazuje i realizacji obiektow nie zwkanych z drog z urzdzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikagpiesa, dopuszczag wylacznie obiekty niezéne na czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrm: odpowiednio
zgodnie z § 11,

okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpazsomie 1 %.

§ 20.

Dla terenu drogi wewgtrznej oznaczonego na rysunku planu symbdtddhV, ustala sg:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga weinana,
b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej hOm,

c) przekroj—jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szerok& pasa ruchu — 2,5 m,

e) obstuga przylegagych terendGw w sposob bezpedni,

f) zakaz umieszczania tablic i adzen reklamowych,

g) dopuszcza sibudowe, roboty budowlane (remont) istrdaeych budowli drogowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz @giczenia wich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

zakazuje s realizacji obiektébw nie zwrzanych z drog z urazdzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikagpiesz, dopuszczag wylacznie obiekty niezidne na czas budowy;
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4)

5)

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrmp: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstaw do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpazéomie 1 %.

§ 21.

Dla terenuddowiska dlasmigtowcéw ratunkowych oznaczonego na rysunku peymbolemKL, ustala

sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowgdbwisko dlasmigtowcdw ratunkowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewame, uradzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 5%
powierzchni dziakki,

c) dlaogrodzé dziatek obowqzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

d) dla obiektow matej architektury oboaxiuja ustalenia 8 7 pkt 2,

e) zakaz umieszczania tablic i gdzer reklamowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomnikacji: obstuga komunikacyjna z
drogi 2KDW, drogi wewatrzne na terenie UZ oraz drogi KD-L poprzez drogwmtrzne na
terenie UZ;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgpiczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy- do czasu realizacji docelowego przeznaczenianterdopuszcza i
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowamyikowania terenu;

obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczrmp: odpowiednio
zgodnie z § 11;

okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpazsomie 1 %.

§ 22.

Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznejazzaonych na rysunku planu symbol&nustala si:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: adzenia infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewwme, pozostate ugdzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegachrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskaniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyege ochronyrodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej, co najmniej 5%
powierzchni dziakki,

c) dlaogrodzé dziatek obowqzuja ustalenia 8 7 pkt 1,

d) dla obiektow matej architektury oboaxiuja ustalenia 8 7 pkt 2,

e) dla sytuowania tablic i ustlzen reklamowych obowizuja ustalenia 8§ 7 pkt 3;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koomikacji: obstuga komunikacyjna
terenu 1E z drogi 1KDW, a terenu 2E z ul. Dalekiepoza obszarem planu poprzez drogi
wewretrzne na terenach U i UZ;

4) obowiazuja ustalenia dotycace obstugi terenu w infrastrukture techniczm: odpowiednio
zgodnie z § 11;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowice podstav¢ do ustalenia optaty, o ktdrej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynpazsomie 1 %.

Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 23.

Z dniem wejcia w zycie planu, na obszarze ehjm niniejszym planem, tracmoc obowizujaca
ustalenia uchwaty Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grigtu Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@v przestrzennego terenéw w faie
Grodzisk Mazowiecki opublikowanej w Dzienniku Ydowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115 z
dnia 21 maja 2005 r. poz. 3407, uchwaty Nr 517/2B@8y Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
23 listopada 2005 r. w sprawie sprostowania oczyefis bkdow w Uchwale Nr 381/2005
opublikowanej w Dzienniku Urdlowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 2idpia 2005

r. poz. 10633 oraz uchwaty Nr 564/2006 Rady Migjskv Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 lutego
2006 r. w sprawie sprostowaniacthh opublikowanej w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 58 z dnia 24 marca 2006 r. po2818

8§ 24.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Surmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
§ 25.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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